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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: &3 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay . 424.. thang ...&... nam 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
Cén ctr Lugt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sita doi,

bé sung mot sg" diéu cua Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt T 6 chitc chinh quyén
dia phwong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cén cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dau tu;

Ciin cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bg Ké hoach
va Ddu tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tgi
Viét Nam, dau tu cria Viét Nam ra nude ngoai va xic tién dau tu;

Cén cir Thong bdo s6 340-TB/TU ngay 09/8/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh uy
vé chu truong dau tu du an;

Cain cir Nghi quyét s6 33/NQ-HPND ngay 13/12/2020 ciia HDND tinh Nghé An;

Theo dé:‘ngh;' ciia S Ké hoach va Pau tu tai Cong van 56 1287/SKHPT-PT ngay
13/4/2021 vé viéc chit truong dau tu dw dn: Khu do thi tai xa Van Thanh, huyén
Yén Thanh, tinh Nghé An.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chi truong dau tu dy 4n: Khu d6 thi tai xa Van Thanh,
huyén Yén Thanh, tinh Nghé An, véi ndi dung sau:

1. Tén dy 4n: Khu do thi tai x3 Van Thanh, huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

2. Muc tiéu du én:

- Cu thé hoéa dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi tai
xd Van Thanh, huyén Yén Thanh d& duwoc UBND tinh Nghé An phé duyét tai
Quyét dinh s6 3598/QD-UBND ngay 15/10/2020.

- Xay dung Khu nha & tai x& Van Thanh dong b, hién dai dam bao cdc yéu cau
tiéu chuén vé vé sinh mdi trudng, an ninh trét ty, an toan giao thong, phong chay
chita chdy, canh quan do thi, van minh xa hdi.

- Xay dung hé théng ha tAng ky thudt, cong trinh kién tric, canh quan dam bao

hoan chinh, khép ndi vé6i cac dy an khic trong khu vuc, hai hoa gitra khu vuc
phat trién mai va khu vuc hién hitu;
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- Cu thé hoa muc tiéu kinh té - xa hoi ctia huyén Yén Thanh;

- 14 co s& @ UBND huyén Yén Thanh kéu goi nha dau tu tham gia thure hién
du an theo quy dinh hién hanh.

3. Dia diém thuc hién du an: Tai xa Van Thanh, huyén Yén Thanh, tinh
Nghé An, vi tri, ranh gi6i khu dat:

- Phia Béc giap: Khu dén cu va hanh lang an toan kénh chinh;
- Phia Nam gidp:  Duong di thi trin va xa Dt Thanh;

- Phia Pong giap: Hanh lang an toan kénh chinh;

- Phia Tay giap: Duong lién xa.

4. Quy md dau tu:

41, Tf‘mg dién tich str dung dat: 24,9ha.

4.1. Hién trang, ngudn gbc st dung dét:

a) Hién trang sir dung dat: Hién trang khu dat chu yéu la dat trong lda,
dat giao thong, kénh muong ndi dong, bo thira.

Co cau hién trang st dung dat

TT | Loai dat Dién tich (ha) | TV 1& (%)
1 | Dt trong lua 19,36 P51
2 | Détkhac | 5,54 22,249
3 | Pat o+ vuon 0,73 2,931
4 | Dét nghia dia 0,52 2,088
5 | Dat chua sir dung 0,56 2,249
6 | Dat trong cdy lau nim 0,70 2,811
7 | Pét thuy loi + dat giao thong 3,03 12,169

Tong cong 24,9 100

- Didu kién thu hdi dét d6i véi dw 4n: Dy 4n thudc dién thu héi dat theo
quy dinh tai khoan 3 Dieu 62 Luat Dat dai va da dugc thong qua tai Nghi quyeét
sO 33/NQ-HDND ngay 13/12/2020 ctia Hoi dong nhén dan tinh Nghé An.

b) Nguén gde sir dung dat:
_ Déi véi dién tich dat &, dat vuon (ONT), dat trong cay 1au ndm (CLN) du
diéu kién dé duogc cap giay ching nhén theo quy dinh cua Luét Dat dai nam 2013;

Déi vé6i dién tich dét giao thong, thiy loi ndi ddong do UBND xi Vin Thanh,
huyén Yén Thanh quan ly;

Dat bang chua sir dung (BCS), dét nghia trang (NTP), dat thiy san, thuy loi
(MNC) va dat giao théng (BGT) do UBND xa quan ly khong thude dat cong ich,
khong c6 loai dat giao hay cho thué;

O .

A
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Péi véi dién tich c‘l‘at san xuét néng nghiép do h¢ gia dinh, ca nhan quan ly
str dung: céc loai dAt trong lGa (LUC, LUK) chu yéu 1a dat nodng nghiép da duge
chuyén d6i theo Chi thi 02 cta Tinh uy. Céc ho su dung dat chua dugc cap gidy
chimg nhan nhung du didu kién dé dugc cap gidy chimg nhén theo quy dinh cta
Luét Dét dai nam 2013. Hién tai, cac hd gia dinh, cé nhan sir dung canh tac
én dinh tir truée t6i nay, khong c6 tranh chip.

4.2. Co cAu str dung dat:

TT Loai d4t D“zl‘:;)'c" 'f%e
1 |Patéd 9,316 37,40
3 | Dét giao théng, ha tang k¥ thuat 11,036 44,32
Dat cay xanh mat nudc 3,246 13,04
| Tong chng | 24,903 100 |

4.3. Co ciu quy hoach: Co cau quy hoach va t chitc khong gian kién tric
canh quan: Gom céc khu chirc nang dugc b6 tri nhur sau:

4.3.1. Khu thuong mai dich vu (ky higu TMDV-1 va TMDV-2): Gom 02
khu véi tong dién tich dat 7.464,32m>, Trong do, khu s6 1 (ky hiéu TMDV-1) dugc
bé tri phia Téay Nam khu dat quy hoach, tiép gidp voi dudng quy hoach rong 48,0m.
Dién tich dat 6.016,92m?, mat d6 xay dung 40%, tang cao: 05 tang, khu s6 2
(ky hiéu TMDV-2) b tri tai phia Pong Bac khu d4t quy hoach, tiep giap voi
duong quy hoach rong 18,5m va dudng quy hoach rong 12,0m. Dién tich dét 1.447,40n7,
mét do xay dung 40%, tang cao: 03 tang;

4.3.2. Khu nha ¢ thép ting: Bao g6m Nha & lidn k&, biét thy, dwogc bo tri

tiép giap cac truc dudng chinh d6 thi va dudng ndi bo. Téng dién tich 93.136,10m?,
trong do:

a) Nha & lién ké (ky hiéu LK-1, LK-2, LK-3, LK-4, LK-5, LK-6, LK-7, LK-8,
LK-9, LK-10, LK-11, LK-12, LK-13, LK-14, LK-15, LK-16, LK-17, LK-18,
LK-19, LK-20, LK- 21) Dién tich khu dat 78.760, 49m dién tich cac 16 dat tir
94, 421112 dén 301,83m? tong s6 629 16 dét; tang cao: 3,5 tang (03 ting va 01 tum).

’ D&i véi cac 16 dat lién k&: C6 dién tich < 100m?, khéng ché mat do xay dung
t5i da 91,2%; céc 16 dét c6 dién tich >100m? + < 200m?, xay dung t6i da 80%;
cac 16 dat c6 dién tich tir >200m* + < 300m?*, mét 46 xay dung toi da 70%;
cac 16 dat c6 dién tich >300m?, méat do xay dung 60%.

b) Nha & biét thu (ky hiéu BT-1, BT-2, BT-3, BT-4): Duoc bd tri & phia
Pong khu dat quy hoach bam truc duong ven kénh Véch Bic rong 26,0m va

duong quy hoach rong 18,5m. Dién tich 14.375 A41m? dién tich cac 16 dét tir 200,00m?
+ 541,452, tong sb 50 16 dt, tang cao 3 ting.
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Pbi véi cac 16 dat biét thyu: C6 dién tich tir >200m? + < 300m?, khéng ché
mét do xay dung t6i da 70%; cac 16 dat c6 dién tich tir >300m? + < SOOm- mat do
xay dung t6i da 60%; cac 10 dat co dién tich >500m?, méat do xay dung t61 da 50%.

4.3.4. Cay xaph, canh quan: Bao gorr} cay xanh thé duc thé thao, cdy xanh
canh quan, duge bo tri tai trung tam khu dat quy hoach va xen kep trong cac khu
nha & thap tang. Tong dién tich 30.052,88m?, trong do:

a) Céy xanh thé duc thé thao (ky hiéu CT-TDTT-1, CT-TDTT-2, CT-TDTT-3):
Dién tich 29.409,73m?;

b) Cay xanh canh quan (ky hi¢u CXCQ.1, CXCQ.2, CXCQ.3): Puoc bd tri tai
trung tam khu quy hoach va xen kep trong cac khunha & thip tAng. Dién tich 643,15m?

4.3.5. Nha van hoa (ky hiéu NVH-1, NVH-2): Nha vén héa s6 1 (ky hiéu NVH-1)
dugc b tri phia Tay Bac khu dat quy hoach; dién tich 637, 60m?, nha van hoa
s6 2 (ky hi¢u NVH-2) dugc b6 tri plna Dong Bac khu dét quy hoach (déi dién
truong mam non), dién tich 780,74m?; tang cao 1 tang, mat do xay dung 40%.

4.3.6. Trudng mam non (ky hiéu MN): Pugc bo tri phia Ddng Bic khu quy hoach.
Dién tich 4.174,93m?; mat do xay dung 40%, tang cao: 03 tang.

4.3.7. Khu ha tang k¥ thuat (ky hiéu SLNT): Dugc bé trf phia Béc khu dat
quy hoach. Dién tich 3.447 34m? xay dung 1 Tram xir Iy nuéc thai, dién tich 610,82m?,
tang cao 1 tAng, phan dat ke kénh thoat nuéc, ranh thoat nude hoan tra.

(Chi tiét tai Quyét dinh s6 3598/0P-UBND ngay 15/10/2020 ciia UBND tinh)
5. Tién d6 thue hién du én: Du kién 03 nim, ké tir ngay giao dat cho Nha dau tu.
6. Thoi han thuc hién du 4n: Khong quéa 50 nim theo quy dinh ctia phap luét.

7. Du kién hinh thire lra chon nha dau tu: D4u thu lua chon nha dau tu
theo quy dinh cua phép luat.

8. Cac uu di, hd tro déu tu: Theo quy dinh cia phap luat hién hanh.
9. So bd tong chi phi thuc hién du 4n:

Tong sb: 1.397,715 ty ddng (Mot nghin, ba tram chin bay ty, bay tram
muwoi lam triéu dong). Trong do:

- Téng chi phi xay dung cua du 4n khoang: 1.331,58 ty dong.

- Chi phi dén bu GPMB tam tinh: 66,135 ty dong.

0 Vén ddu tu, phuong 4n huy dong vén: Ngudn von ctia nha dau tu,

von vay va huy dong hop phéap khéc.

11. Hiéu qua kinh té - x4 hoi cua du an:

- Du an Khu d6 thi tai xa Van Thanh }‘1‘1nh thz‘mh_im{i:t khu dan cu do thi
dugc dau tu quy mo, hién dai dam bao cac yéu cau tiéu chuan veé vé sinh moi truong,
an toan giao thong, phong chéy chira chdy, canh quan do thi, van minh thuong mai.

Du an hinh thanh s€ 1a diém nhan mang lai sy d6i méi dién mao cho khu vyc xa
Van Thanh va thi trdn Yén Thanh néi chung.
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- Viée x4y dung hoan thanh du 4n ving ven gop phan thic day kinh t& x4 hoi
cta thi tran Yén Thanh tao diéu kién dé tr¢ thanh do thi loai IV.

- Du 4n di vao hoat déng gép phan kich cau dau tu, dong thoi tang thém
nguodn thu cho ngan sach nha nudc théng qua cac loai thue, cac loai phi, 1€ phi,
tién sir dung dat.

Diéu 2. T6 chite thyc hién

1. Can ctr Quyét dinh chip thuén chi truong dau tu, giao SO Ké hoach va
Pau tu phdi hop véi cac co quan lién quan x4c dinh yéu cau so bd ning lyc,
kinh nglnem ctia nha dau tu, bao cdo Uy ban nhdn dan tinh phé duyet lam co so
cong b6 danh muc du an va td chire ddu thau lua chon nha dAu tu, td chire trién khai
dau tu xay dung theo quy dinh phép luat.

2. Uy ban nhan dan huyén Yén Thanh trién khai céc tha tuc tiép theo ding
quy dinh hién hanh. Dinh k¥ c¢é vin ban bao cdo tinh hinh thuc hién du an
guri S& Ké hoach va Pau tu va UBND tinh theo ding quy dinh.

3. Cac so, nganh: Xay dung, Tai nguyen va Méi truong, Nong nghiép va
Phét trién néng thon, Tai chinh, Cuc Thué; UBND huyén Yén Thanh theo chirc ning
nhiém vu chiu trach nhiém tham muu céc thi tuc, nghia vu déi véi Nha nude va
trién khai thuc hién du 4n diing quy dinh cta phép luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Thu trudng cac so, ban nganh
doan thé cip tinh; Chi tich Uy ban nhan dan huyén Yén Thanh; Chu tich Uy ban
nhan dan xa Van Thanh, huyén Yén Thanh; Thu trudng céc co quan, don vi va
c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 4/

Noi nhin:_.. TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3;

- Thuong tryc TU, HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh;
- Céc PCVP UBND tinh;

-Lwu: VT, CN, CVXD (ngrn%/
)

s Ngoc Hoa
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